Mikotdw dnia 14 grudnia 2022r.

Burmistrz Mikotowa
W miejscu

INFORMACJA PRAWNA

W zwiazku z zapytaniem o funkcjonowanie oraz wdrozenia Programu Dobrowolnych Naby¢
(dalej: PDN) w zwigzku z inwestycjami towarzyszacymi budowie Centralnego Portu
Komunikacyjnego wyjasniam:

Ustawa z dnia 18 maja 2018r. o Centralnym Porcie Komunikacyjnym (t.j. Dz. U. z 2021r. poz.
1353 z pdin. zm.) budowie Centralnego Portu Komunikacyjnego towarzyszg réwniez inne
inwestycje, ktére zostaty zdefiniowane w art. 2 pkt 3 jako Inwestycje oraz w pkt 4 jako
inwestycje towarzyszgce.

Przez Inwestycje ustawa rozumie:

lotniska uzytku publicznego w rozumieniu art. 54 ust. 2 ustawy z dnia 3 lipca 2002 r. - Prawo
lotnicze (Dz. U. z 2022 r. poz. 1235, 1715 | 1846) wraz z obiektami, urzgdzeniami,
wyposazeniem, sieciami i instalacjami stuzqcymi do jego budowy, przebudowy, remontu,
utrzymania, uzytkowania, zmiany sposobu uzytkowania, eksploatacji lub rozbidrki oraz
innymi inwestycjami, w szczegdlnosci wraz z:

a) drogami publicznymi w rozumieniu art. 1 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych (Dz. U. z 2022 r. poz. 1693, 1768 i 1783),

b) sieciami przesytowymi i sieciami dystrybucyjnymi w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia
10 kwietnia 1997 r. - Prawo energetyczne (Dz. U. z 2022 r. poz. 1385 1723),

c) drogami kolejowymi w rozumieniu art. 4 pkt la ustawy z dnia 28 marca 2003 r.
o transporcie kolejowym (Dz. U. z 2021 r. poz. 1984 oraz z 2022 r. poz. 727 i 1846),

d) urzgdzeniami i obiektami do obstugi ruchu lotniczego w rozumieniu art. 2 pkt 8 ustawy
zdnia 12 lutego 2009 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji
w zakresie lotnisk uzytku publicznego (Dz. U. z 2021 r. poz. 1079 oraz z 2022 r. poz. 1846),

e) urzgdzeniami wodnymi w rozumieniu art. 16 pkt 65 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo
wodne (Dz. U. z 2021 r. poz. 2233, z pozn. zm. 6)),

f) rurociggami ropy naftowej lub produktéw naftowych wraz z infrastrukturg niezbedng do
obstugi w rozumieniu ustawy z dnia 22 lutego 2019 r. o przygotowaniu i realizacji
strategicznych inwestycji w sektorze naftowym (Dz. U. z 2022 r. poz. 1275)

- jezeli sq one przestrzennie oraz funkcjonalnie powigzane z projektowanym lotniskiem;

Z kolei przez Inwestycje Towarzyszacg ustawodawca okresla:

inwestycje celu publicznego okreslone w przepisach wydanych na podstawie art. 118.
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https://sip.lex.pl/#/document/16975592?unitId=art(54)ust(2)&cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/16791834?unitId=art(1)&cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/16798478?cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/17029070?unitId=art(4)pkt(1(a))&cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/17529587?unitId=art(2)pkt(8)&cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/18625895?unitId=art(16)pkt(65)&cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/18836268?cm=DOCUMENT

Siegajac do tresci art. 118 ust. 1 i 2, mozemy wskazadé, iz Inwestycjami Towarzyszacymi s3

zamierzenia inwestycyjne w zakresie:

1) linii kolejowych, pozostatej infrastruktury kolejowej oraz obiektow infrastruktury
usfugowej w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie
kolejowym;

2) drdég publicznych w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych;

3) ciggow drenazowych, przewoddw i urzgdzen, o ktérych mowa w art. 124 ust. 1 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami;

4) lotnisk uzytku publicznego oraz urzqdzen i obiektow do obstugi ruchu lotniczego
w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 12 lutego 2009 r. o szczegdlnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie lotnisk uzytku publicznego;

5) urzqdzeri wodnych w rozumieniu ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne;

6) rurociggow ropy naftowej lub produktow naftowych wraz z infrastrukturg niezbednq do
obstugi w rozumieniu ustawy z dnia 22 lutego 2019 r. o przygotowaniu i realizacji
strategicznych inwestycji w sektorze naftowym.

Tzw. Program Dobrowolnych Nabyé (PDN), okreslony jest dla Inwestycji Towarzyszacych
w rozdziale 4 ustawy: Plan rezerwacji terenu dla Inwestycji Towarzyszqcych, ktéry znajduje
sie w Dziale Ill ustawy Przygotowanie i realizacja inwestycji.

Przepisy te wskazujg zaréwno czas jak i sposdb nabywania nieruchomosci. Szczegdlne
znaczenie ma tutaj art. 120m, ktdérego przepisy okreslajg tzw. procedure rezerwacji terenu
pod Inwestycje Towarzyszagce. W skrécie, po wydaniu decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach w | instancji, wtasciwy wojewoda w drodze zarzgdzenia ustala w planie
rezerwacji, ktéry stanowi akt prawa miejscowego. Plan rezerwacji okresla przebieg
inwestycji, co z kolei umozliwia (zgodnie z art. 120n ust. 1 pkt 11) stosowanie przez Spotke
Celowg szczegdlnych zasad nabywania nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 29b ust. 1 pkt
2 ustawy — zatem tych przepiséw, ktore obejmujg takze inwestycje gtdwng, czyli Centralny
Port Komunikacyjny.

Dla precyzji wskazaé nalezy, iz przepis art. 29b ust. 1 pkt 1i 2 brzmia:

1. Szczegdlne zasady nabywania nieruchomosci obejmujq:

1) prawo pierwokupu nieruchomosci na rzecz Spotki Celowej, z wytqczeniem samodzielnych
lokali mieszkalnych;

2) uprawnienie Spotki Celowej, uwzgledniajgc znaczenie nieruchomosci dla realizacji
Przedsiewzieé, do:

a) nabywania nieruchomosci za cene odpowiadajgcq najwyzszej z wartosci ustalonych
zgodhnie z ust. 2-13 lub na zasadach okreslonych w ust. 14 i 15 albo

b) nabywania nieruchomosci za cene okreslong zgodnie z ust. 2 i ustanowienia renty z tytutu
zaprzestania prowadzenia dziatalnosci rolniczej na warunkach okreslonych w art. 29c
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- oraz wypftaty rekompensaty w zwiqgzku ze spadkiem zdolnosci kredytowej zbywcy
nieruchomosci.

W tym zakresie miesci sie nabywanie nieruchomosci przed wydaniem decyzji
lokalizacyjnej, w tym takze pod linie kolejowe i inne inwestycje towarzyszace, w drodze
dobrowolnego nabycia od wtasciciela nieruchomosci.

Z powazanhiem
radca prawny
Michat Stempin
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